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Jérôme LEBRUN, Président de la FNAIM Bretagne, fait le 
point sur le marché immobilier et ses professionnels en 
Bretagne 

 
 
Le   30 mars 2023, la chambre FNAIM de Bretagne a élu son nouveau président en la personne 
de Jérôme LEBRUN. 

Celui-ci est un professionnel exerçant comme agent immobilier, administrateur de biens et 
syndic de copropriété depuis 2003. Il dirige une entreprise de 25 personnes basées sur 5 
agences situées entre Saint Malo et Rennes. 

LA FNAIM Bretagne en quelques chiffres (au 1er octobre 2023) : 
-  491 adhérents (structures principales et secondaires), nombre en évolution constante 

depuis plusieurs années (+ 90 adhérents depuis le 1er janvier 2021) 
- Environ 300 chefs d’entreprise bretons 
- Et + de 3000 collaborateurs ! 

C’est aussi FNAIM Entreprises 35 avec son Panorama annuel de l’immobilier d’entreprise sur 
Rennes et métropole rennaise. 
 
La FNAIM représente 12 métiers de l’immobilier 

- Agent immobilier 
- Administrateur de bien 
- Syndic de copropriété 
- Expert immobilier 
- Diagnostiqueur immobilier 
- Conseil en immobilier d’entreprise 
- Promoteur 
- Aménageur foncier 

06/10/2023 

- Spécialiste en location de vacances 
- Mandataires en fonds de commerce 
- Spécialiste en viagers 
- Spécialiste en affaires rurales et 

forestières 
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Baromètre mensuel de l’immobilier 
Analyse au niveau National  

(chiffres septembre 2023) 
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Focus transaction – A fin juin 2023, sur la Région Bretagne, le volume de transactions s’est 
établi à 60 927 opérations, en baisse de 13,9% par rapport à l’année précédente (1 002 000 ventes 
pour une baisse de 14% au National) 

 
En valeur, les prix ont poursuivi leur progression sur l’ensemble des appartements et maisons à 
+3,4% (1er septembre 2023 par rapport au 1er septembre 2022) alors que, parallèlement, l’inflation 
est restée soutenue à 4,8%. Les prix sont toutefois en baisse de 0,5% sur les 3 derniers mois. Le 
prix de vente moyen s’est établi à 2 327€/m² pour les maisons et à 2 939€/m² pour les 
appartements (au 1er septembre 2023). 

 
 

Nombre de ventes de logements  
dans la Chambre FNAIM Bretagne 

(chiffres au 1er octobre 2023) 
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À titre de comparaison, au niveau national, le prix moyen du mètre carré s’établit à 3 055€. Plus 
précisément, à 3 859€ pour les appartements; et à 2 427€ pour les maisons, en progession de 
+1,1% sur l’ensemble (1er septembre 2023 par rapport au 1er septembre 2022). 
 
Ventes de logements par commune : Focus sur RENNES et BREST (à fin juin 2023 pour 
les ventes et au 1er septembre pour les prix) 

➢ Sur RENNES, avec 3 754 transactions de juillet 2022 à juin 2023, le prix de vente au m² 
s’établit à 3 792 € pour les appartements et 5 432 € pour les maisons, en baisse de 1,4% 
sur l’ensemble 

Sur BREST avec 3 279 transactions juillet 2022 à juin 2023, le prix de vente au m² s’établit à 
2 149 € pour les appartements et 2 469 € pour les maisons, quasi stable à +0,5% sur 

l’ensemble. 
 
 
 
 

 

Nombre de ventes de logements  
par département  

(chiffres au 1er  octobre 2023) 
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Focus location – au 1er trimestre 2023, sur la Région Bretagne, le loyer médian s’élevait à : 
 

• 9€/m² pour le département des COTES D’ARMOR 
• 9.9€/m² pour le département du FINISTERE 
• 11.2€/m² pour le département de L’ILLE ET VILAINE 
• 10.2€/m² pour le département du MORBIHAN 

La plus forte évolution en département enregistrée étant sur le département du MORBIHAN 
avec un évolution de +5.4% du loyer médian suivi de l’Ille et Vilaine à +3.1% (+1.4% à RENNES avec 
un loyer médiant à 12.6€/m²). 
 
A noter que la vacance locative s’établit localement à 7% contre 8% au niveau national. 
 

 

 
 

* Loyer de la dernière année pleine (plutôt que des 4 derniers trimestres) 
Source : Clameur, loyers appartement 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tendance des loyers  
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« En Bretagne les prix atterissent et le ralentissement du marché se confirme sur de nombreux 
secteurs. 
Cependant, la baisse des prix est encore lente, certains vendeurs ayant des difficultés à adapter 
leur prix de vente au « nouveau marché ». 
La hausse des taux (quasi quadruplement des taux d’intérêt en 18 mois) diminuant d’environ 
25% la capacité d’emprunt des ménages, et la confiance des ménages étant en berne (proche 
de son niveau le plus bas depuis 2000), le marché des transactions est pour lors moins 
dynamique.  
Du fait des nouvelles obligations de rénovation énergétique et de l’impossibilité de louer des 
logements dont les DPE sont notés F ou G d’ici 2025 et 2028, c’est dans l’ancien que la baisse 
des prix se fait davantage ressentir. 
D’autre part, les promoteurs peuvent difficilement baisser leurs prix à cause de la hausse des 
coûts de la construction (matériaux et main d’œuvre), ce qui creuse davantage l’écart des prix 
entre l’ancien et le neuf. 
Le marché du neuf est lui bloqué avec de nombreuses inquiétudes sur le court/moyen terme. 
A noter tout de même que les stations balnéaires tirent leur épingle du jeu avec un marché 
moins touché par le ralentissement des transactions et la baisse des prix. 
Le marché locatif est, quant à lui, de plus en plus tendu avec une offre de logements insuffisante. 
Rennes et certaines villes aux alentours sont d’ailleurs désormais, depuis le 26 août dernier, dans 
la liste des villes en « zone tendue » (Décret 2023-822 du 25 août 2023). 
Les primo-accédant rencontrant de grandes difficultés à emprunter (taux trop élevés, refus de 
prêt…), le taux de rotation des locations est actuellement faible ce qui renforce cette crise du 
logement au niveau local et national. » 
Jérôme LEBRUN, Président de Chambre FNAIM Bretagne. 
 
«  Le pessimiste se plaint du vent, l'optimiste espère qu'il va changer, le réaliste ajuste ses 
voiles »  
William Arhtur Ward 
 
Parc de logements bretons (vente + location) 
Le parc de logements bretons s’élevait à  1 937 719 de logements au 1er janvier 2022. 
 
 
 

Point sur les DPE  
(Chiffres au 1er octobre 2023) 
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Des professionnels experts au service du client   
 

Représentation des métiers : L’agence « type » FNAIM locale est une TPE, historiquement 
agence indépendante, avec 3 à 4 salariés.  
 

Preuve du dynamisme de la chambre FNAIM et de l’attractivité de la première organisation des 
professionnels de l’immobilier, 90 nouveaux adhérents ont rejoint la Chambre locale depuis 
2021.  
 

Sur ce territoire, la FNAIM compte 491* (structures principales et secondaires), adhérents pour 
1346** cartes professionnelles délivrées par la CCI.  
* Au 1er octobre 2023 
** Données à juillet 2023 

 
 
 
 
 

 
 

 

L’immobilier d’entreprise sur Rennes et métropole 
(données Panorama de l’immobilier d’entreprise 2022 – FNAIM entreprises 35)  
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Ces cartes professionnelles délivrées par les CCI précisent la ou les spécialités,  

« agents immobiliers », « administrateurs de biens », « syndics », titres étant tous réservés 
aux seuls titulaires de ces cartes depuis la loi ELAN de 2018.  

 
En complément, des spécialistes en location saisonnière, commerce, artisanat et transmission 
d’entreprise, affaires rurales et forestières, aménageurs fonciers et marchands de biens, exercent 
également sur le territoire. 
 
Satisfaction : Gage de l’implication des professionnels FNAIM auprès de leurs clients, la chambre 
FNAIM Bretagne peut compter sur une satisfaction client de 92% en date du 31 janvier 2023 
d’après les données récoltées par son partenaire national Opinion System.   
 

 
 
 
 

  

 
 
 
Les professionnels de la chambre, des acteurs engagés   
 
En complément des actions menées par la FNAIM au niveau national, la Chambre FNAIM 
Bretagne occupe un rôle de premier plan en matière de dialogue avec les pouvoir publics locaux. 
Ils sont les interlocuteurs quotidiens des élus territoriaux, œuvrant en particulier à garantir les 
conditions d’un parc privé locatif fluide et rénové, tout en alertant sur les éventuelles dérives que 
telle ou telle décision locale peut représenter pour le parc de logements.  
 
La Chambre FNAIM Bretagne est un acteur reconnu, engagé dans son territoire, membre du 
MEDEF, des ADIL, AUDIAR, CLAMEUR, de la CELLULE ECONOMIQUE DE BRETAGNE, d l’ADT, de 
la CCI 35, de la Chambre des Métiers et de l’Artisainat…, organisant les évènements  et œuvrant 
à travers différentes actions…  
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À propos de la FNAIM 

La Fédération Nationale de l’Immobilier (FNAIM) est la première organisation syndicale des professionnels de 
l’immobilier en France. Ses adhérents exercent tous les métiers de la transaction, de la gestion, de la location, de 
l’expertise, du diagnostic, etc. Créée en 1946, elle est présente sur l’ensemble du territoire par son maillage de Chambres 
départementales et régionales. La FNAIM accompagne au quotidien ses adhérents dans l’exercice de leurs activités. Elle 
leur dispense les formations, initiales et continues, qui différencient les professionnels FNAIM par leurs compétences et 
la qualité de services offerts aux particuliers. Elle veille au respect, par chacun de ses membres, de son Code d’Éthique 
et de Déontologie, garant de la protection des droits du consommateur. Par sa représentativité, sa connaissance des 
marchés immobiliers, ses compétences juridiques et techniques, la FNAIM est un interlocuteur reconnu par les Pouvoirs 
Publics pour l’élaboration des politiques et des législations relatives au logement. Les statistiques qu’elle établit à partir 
des données recueillies auprès de ses adhérents et qu’elle diffuse gratuitement permettent de suivre au plus près 
l’évolution des marchés du logement en France. À la fois référence et partenaire, la Fédération veut faire partager une 
vision positive, équilibrée et sociale de l’immobilier. La FNAIM fait partie du Conseil National de la Transaction et de la 
gestion immobilières (CNTGI). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Toutes ces données sont fournies par le LABEL FNAIM  

Jérôme LEBRUN, Président de la chambre 
FNAIM Bretagne 

est à votre disposition pour échanger. 

Contacter la FNAIM Bretagne : 

02 99 14 45 88  

contact@fnaimbretagne.immo 
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